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Oliim cezasmm infasi lehine ihale edilen delillerden biri malim
oldugu iizere mahhimiyetin infazindan sonra anlagilan bir adli hata
halinde (amir' miimkiin olamamasidir. Filhakika hakimler de insan
olmak itibarile hataya diisebilirler. Beseri hata ( errare humanum )
“Maatteessiif tab1 beserin esash ve kurtulmaz bir hassasidir. , Ma-=
dam ki keyfiyet boyledir. Hi¢ olmazsa muhtemel adli bir hatamn
tamirini  gayri miimkiin kilacak miiesseseleri uzaklagtrmak - 1dzim
gelir. Noksammiz hasebile hataya maruz isek kesfettigimiz bir hatayt
tamir imkansizhgina digmek suretile bu fenahg tezyit etmemeliyiz.
Kusur islemek tabiatimizda miindemi¢ ise-ve dogarken beraber ge-
tirdigimiz seyden mes'ul tutulmak dahi bildkis simdi soyledigimiz
orijinal noksamimiza orijinal olmayan ve igtinap miimkiin olan diger
birini ildve ettigimiz surette bundan mesul oluruz. 1928 tarihli
Yugosldvya ceza muhakemeleri usulii kanunu 6liim cezast aleyhindeki
bu delili sonuna kadar ve tam bir tarzda nazar itibara almig olma-
makla beraber kanunun 282 inci paragralinda gosterdigi vechile
bunu tﬂ'mamilc ihmal etmis degildir.

S. S.

-Kanunu medeni tetebbiilerinden-

Emvali gayri menkule hakkindaki ahkdmi kanuniyemize
hir nazar

Yazan : Kayseri Hukuk Hakimi:

Hamdi
Emvali gayri menkule hakkinda kanunu medeninin ihtiva ettifi
ahkdm g¢ok genistir. Bilhassa medeni kanunun miilk ve arazi ahka-
muni birlegtirerek aym haklar iinvam altunda fer'i ve asli zilyetlik,
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miisterek miilkiyet, istirdk halinde miilkiyet, tescil, irtifak ve intifa
haklari, gayri menkul miikellefiyetleri, gayri menkul rehni, ipotek,
ipotekli bor¢ ve irat senetleri hakkindaki hiikiimler ¢ok miihimdir.
K. medeninin meriyet mevkiine girdigi glinden beri hukukgularimiz
bu mevzua dair sayam istifade pek gok miitalealar yazmuglardir. Ben
bu yazimla dikkati celbetmek istedigim cihet her giin a5 ve ekmek
gibi halkin adi ve ticari muamelelerinde pek lizumlu  olan gayri
menkul rehni, ipotek muameldti hakkinda ufak tefek bazi noktalardan
ibarettir. Memleketimizde gayri menkul ile alikadar olmiyan higbir
fert yoktur. Bu hususa dair muameldtta ne kadar sadelik ve saglamlik
temin edilirse islerin o derece iyilesecegi ve kolaylasacagt stiphesizdir.
Kanunumuzun mehazi olan Isvigre kanunu medenisinin nesrinden
evvel altmis, yetmis cesit ipotek muamelitn mevcut iken mezkir
kanun cesitli ipotekleri Kaldirarak oldukga sadelegtirdigini ( rosel )
kanununun mezayasint saydigi swrada soyliiyor. Buna ragmen ipotek
muameleleri hakkindaki sekiller ve bunlarin arasindaki hiikiim ve
mahiyet itibarile olan fark o kadar basit degildir. Kanunun gosterdigi
bu farklara isaret etmekle beraber dairei aidesince yapilmakta olan
muameleler hakkinda nazari dikkati celbetmek isterim. Maldm oldugu
lizere kanunun tarifine gore gayri menkul rehni ancak ipotek ve
ipotekli borg senedi, irat senedi sekillerinden birile yapthr. Bunun
haricinde gayri menkul rehni memnudur. (Madde; 765 ) Gayri
menkul rehni ancak muayyen bir alacak icin miktart Tirk parasile
gosterilen meblag miikabili tesis edilebilir. Alacagm miktart maltim
degilse gayri menkul azami ne mikdar i¢in teskil edecegi her iki
taraf¢a tespit olunur. Miirabaha hakkindaki hiikiimler mahfuz olmak
iizere her iki taral faiz miktarim serbestge tayin edebilirler. Gayri
menkul rehni ancak tapuda miiseccel olmasma baghdir. Kanunda
muayyen istisnalar hari¢ olmak iizere gayri menkul rehnine miiteallik
akit ancak resmi sekilde yapildig1 takdirde muteberdir. (171-190).
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Kanunda muayyen istisnalardan maksat tescile tabi olmiyan Ka-
nuni ipoteklerdir. Bunlardan bir kismi su  yollart agmak, topragin
islaht gibi umumi haklar ve vecibelerle aldkadar olan masraflardir.
Diger kismida saulmig olan bir gayri menkul bedelini alincrya kadar
0 gayri menkuliin bayi i¢in teminat olmast ve taksimden miinbais
matlubat i¢in ve gayri menkul iizerinde insaat ve ameliyatta malzeme
vererek, vermiyerek cahsanlarin gayri menkuliin maliki ve miiteahhidi
zimmetinde tahakkuk eden alacaklar igin teminat olmasidir. Hatta bu
haklardan feragat ta muteber degildir. (Madde: 807)

Kanunu medeninin (796) mer maddesine gore ipotek mevcut
bir bor¢ icin yapilabilecegi gibi heniiz tahakkuk etmemis ve ilerde
tahakkuk etmesi muhtemel her hangi bir alacagin temini icin tesis
olunabilir. Ipotegin temin ettigi alacak miktan gayn muayyen ve
miitehavvil olsa bile temin olunan ipotek sabit bir derece isgal eder.
Ipotegtin tesgiline dair birer suret verili. Ve bu suretler krymetli
evraktan madut olmayip ancak tescilin vukuunu ispata medar olabilir.
Halbuki ipotekli bor¢ senedi hem gayri menkuliin tes¢il  edildigini
ve hem de mukabilindeki borcun miktar ve siibutu hakkinda resmi
bir vesikadir. Ipotekte verilen suret hakim ve tapu miidiiriintin - im-
zalarm ihtiva etmediginden bor¢ miktarini ispat i¢in mazmunu ile
dogrudan dogruya amel olunacak mahiyette senedati resmiyeden sa-
yilabilecegi sayam nazardir. Bunun igin ayrica noterlikten musaddak
birde bor¢ senedi bulundurmak ldzimdir ve bu senet tescil edilen
vesaik arasinda bulunmahdir. (Madde: 23 sicil nizamnamesi.)

Bundan bagka miicerret ipotegin temin ettigi borg temlik edil-
diginden kanunu medeni tescili sart kogmuyor. (Madde: 806) ciinkii
ipotek borg miktarmi tevsikten ziyade gayri menkul teminati icin
bir vesika teskil eder. Halbuki borglar kanununun (163) iincii mad-
desine gore matlubun temliki tahriri sekilde yapilmig  olmadik¢a mu-
teber degildir. Bu noktadan her iki ahkim arasindaki mubayeneti telif
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etmek ldzimgelir. Matlubun temliki o kadar sekli mahsusa tabidir ki
esas borg senede merbut olmasa bile temlikin tahriri sekilde yapilmasi
lazzm gelir.  Hukuk usulii muhakemeleri kanununun ( 288 ) inci
maddesi de bunu teyit eder.

Ipotekli borg senedi kiymetli evraktan sayildigr cihetle nama
veya hamile yazih olsa bile senetle beraber tahriri sekilde temlik
olunur. Ve bunlarm sekilleri nizamnamei mahsusla muayyendir. Tapu
memuru, tapu siciline kaydolunan her bir borge ? irat senetleri se-
killerinde birer senet verir. Ipotekli borg senedi Tapu memuru tara-
findan tanzim ve imza ile saldhiyettar Hakimin imzasmida havi
olmak ldzimdir. (Madde: 821 - 826)

Goriiliiyor ki ipotekli bor¢ senedile irat senedi aralarinda
hiikiim ve mahiyet itibarile mithim fark vardir. Halbuki tapu daire-
lerince ipotek muameldt: yaptiranlar bu farki secemediklerinden yap-
tiklart muamelenin ipotekli borg senedi mahiyetinde  oldugunu
zannederek bor¢ miktarmi tespit ve ifasi icin de resmi senet olduguna
Kanidirler. Tapu dairelerince yapilmakta olan muamele bizim gérdii-
gimiiz sekilde ise miicerret ipotek seklinden bagka bir sey degildir.
Yalmz ipotekle ipotekli bor¢ senedi gayri menkulle rehin edilen
sahsi bir alacak mukabilinde yapilirsa da ipotekli irat senedi gayri
menkul miikellefiyeti Kabilinden olup sahsi bir borg teskil etmez.
Ipotekle gayri menkul rehni arasmda kanundan anlagilan  fark rehin
mukabilindeki parammn miktari muayyen ve Tirk parast olmast Ia-
zimdur. Halbuki ipotegin mukabili nakit ve para olmak sart olmayip
ayniyat ve sair her hangi bir bor¢ de teahhiit olunabilir. Meseld bir
miiteahhidin taahhiit ettigi ekmek ve sair ayniyat isi iginde gayri
menkul teminat gosterilebilir. Ipotek ve ipotekli borg senetlerive irat
senedi arasindaki fark dolayusiledir ki Ziraat bankasi daireleri oteden
beri yaptiklar ipotek muameldtinda alacaklart para ve ikraz olunan
meblag i¢in ayrica noterlikten musaddak senet alirlar. K. medent'nin
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bu hiikiimlerini, aradaki farki gormeksizin bu yoldaki muamele fuzulf
bir kiilfet zannedilirdi. Halihazirda yapilmakta olan miicerret ipotek
sekilleri ile ipotek borg senedi mahiyetinde olmadigindan alikadarlarin
ayrica bir borg senedi almalary tarafeynin hukukunu temin noktasin-
dan ¢ok lizumludur. Son nesredilen 8-10-30 tarihli gayri menkul
sicil nizamnamesinin (23) iinci maddesi bunu gosterir. Muamele
ipotekli borg senedi seklinde yapilacak olursa senede liizum Kalmaz.

Vazifeten temas ettigim bazi muameldt dolaysile Tapu daire-
Jerince bu serait dairesinde muamele yapiimadigi  kanaatindeyim.
Alakadarlar arasinda  ihtilah  mucip olan cihet ipotegin temin
ettigi alacak ve faiz miktarlarindadir. Yoksa gosterilen  gayri
menkulde ve teferruatindaki ihtilaf pek azdir. Meseld (5000) lira
mukabilinde yapilan ipotek muameldti neticesinde borglu borg mik-
tarmin ancak bin liradan ibaret oldugunu veya asld borcun olma-
it dermeyanla icra esnasinda itiraz ve bunun i¢in mahkemelere
jkame edilen borgtan kurtulma davalar cogalmaktadir. Gergi muvazaa
sekli meveut oldukga bu gibi ihtilaflardan kurtulmak miimkiin ola-
mazsa dahakiki bor¢ miktartni daha emin bir sekilde tespit etmek
bir dereceye kadar muvazaamn Oniinii alabilir. Ciinkii ipotekli borg
senedi seklinde veya noterlikten ayrica senet alindify  takdirde borg
miktan kati bir surette tespit edilmis oldugundan muvazaaya mani
olur.

Bu miildhazalarimi miinasebet aldikga  Tapu miifettis ve mii-
diirlerine soyledigimde muamelenin mahiyeti kendilerince de maliim
oldugunu ve ancak bazi vesait noksanligt gibi mazeretirer dermeyan
etmiglerdir. Sicil nizamnamesi negredileli  bir seneye yakm oldugu
halde heniiz ahkammm her yerde tatbik edilip edilmedigi bence
maliim degildir. Nizamnamenin (129) uncu maddesinde isbu nizam-
namenin tatbik sahast Maliye vekaletinin teklifi iizerine icra vekilleri
heyeti karariyle tayin ve ilin olunur. Denilmesine gore ahkdmmimn
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her tarafta tatbik saldhiyeti Tapu umum miidiirliigiine verilmemistir.

Her zaman mecmualarda kiymetli ve ilmi miitalealarindan istifade
ettigimiz Tapu Umum miidiiri muhteremi Aunf B nin  bu iglerin
hem miitehassist ve hem de igin basinda bulunmalar1 dolayssile bittabi
laizimgelen himmeti sacf edecekleri siiphesizdir. Bu vesile ile mumai-
leyhin nazari dikkatlerini celp ve bu baptaki kriymetli miitaldalarindan
istifade etmek isteriz. Bunun i¢in su miildhazalanmde beni mazur
gormelerini ¢ok rica ederim.

Kayseri Huokuk Hakimi
Hamdi

Kanunu medeni tatbikatindan
132 inci madde
Yazan: A. Adil

Yazilarima dtedenberi ragbet gosteren metin, degerli hakimlerimizin
teveggul ve tetkiklerine vesile olmak ve hak ve hakikati aramaktan yorul-
maz ve yilmaz avukatlara mezkir maddenin usulii tatbikiyesinde kolayhk
gostermek igin su makaleyi bastirmaga cesaret ettim.

Biitiin ilim ve fen subelerinden terekkiyatin son hattine erismis garp
devletlerinde ve hususile Almanya da yeni bir kanun tanzim ve nesir ve
tamim kilindiktan sonra tatbikatinda goriilecek faide ve mahzurlari arag-
tirmag ve bir yere toplamag temin maksadile intikal devresi “période
de transition,, namile bir tecriibe miihleti konmakta oldugu maldmdur.
bundan da gaye, nazariyatta piiriizsiiz, noksansiz, fevkaldde miikemmel
goriinen bir kanunun, memleketin ananatina, 6rf ve ddatma uygun olup ol-
madigint meydana cikarmakur bu da ancak tetkikat ile ve biaman nazirt
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