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Kanunu medeni

639 uncu maddenin manasi

Yazan: Atif
Kanunii medeninin 639 uncu maddesi soyle diyor: “ Tapu sicillinde

vet_olmayan bir gayri menkulii nizasiz ve fasilasiz_yirmi sene
miiddetle ve malik sifatile yedinde bulundurmug olan kimse o gayri
menkulii kendi milki olmak {izre tescili talebinde buluna bilir..,

“o

apu sicillinden maliki kim oldugu anlagilmayan ve ya yirmi sene
evvel vefat etmis vahut gaipligine hiikiim verilmis bir kimsenin uhtesin-
de mukayyet olan bir gayri menkuliin milki olmak {izre tescilini talep
edebilir. Tescil ancak hakimin emrile olur. .,

Baz1 hukuk sinaslar bu maddenin birinci fikrasim tapu_ sicilline mu-
kayyet olmayan bir gayri menkulii tescil ettirmek i¢in mutlaka hakimin
emri 1azimdir geklinde anlayorlar.

Halbuki kanunu medeni mahiyet ve ahkdmi umumiyesi itibarile bilhassa
maddelerin yekdigerinin mana ve ahkdmuna tesiri nazari dikkate almarak
tetkik ve tetebbii olunursa bu maddeye mana vermege imkan kalmaz, Ka-
nunu. medeni Gyle bir kiildiirki onun her bir ciiziiniin. varhg ye mahiyeti
heyeti umumiyesinin ¢izdigi seklii seraite tabidir. Bunun igin kanunun her
maddesinin hakkile kiinhiine nufuz etmek i¢in bu maddenin kanunun heyeti
umumiyesile bilhassa onun taalliik ettigi diger maddelerde olan miinasebe-
tini tetkik etmek lazimdr.

Iste bu sarta riayet edilmeden 639 uncu maddenin birinci fikrasma
zahiri bir mana vermek istendigi zaman yokanda zikr ettigimiz yanlhg
manay1 vermek ihtimali pek kuvvetlidir. biz burada arz ettigimiz serait

dairesinde maddenin hakiki manasim ne suretle elde ettigimizi gostere-
cegiz, ve bu vesile ile kanundan ahkdm istintac ederken maddelerin yek-
digerine olan tesiratini nazar1 dikkata almak hususundaki lizumu  filen
ibraz edecegiz. Hukuki fikirler o kadar ince, hassas, ve syyaldirki bu hu-
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susta maddeler degil kelimeler dahi deruhte ettikleri temsil vazifesini hakkile
ifadan acizdirler: bunun igindirki 15\ix;rev kanunu medenisini anlamak igin
sarihler (bu kanun yekdigerinden terciime olmamak tizre alman, fransiz
ve italyan lisanlarinda federal meelininde miizakere ve maddeler ayn
ayr1 ve resen bu ‘ii¢ lisanda kaleme alindign igin ) bu lisanlara ait keli-
melerin manalarinda ayri ayr istimdat etmekten miistagni kalamiyorlar;

Bundan bagka kanunu medeninin ayn1 haklar bahsini anlamak i¢in bu ahka-
mun sicilli emlak ile olan miinasebeti miitekabilesini tetkik etmek zaru-
reti vardir, ¢uinkii aym haklarin ¢ogu ~1ull| emlake istinat eder. lsvigre
kanunu medenisi 1907 tarihinde tastik L(ll]mh ve 1912 Kanunu sanisinde
mevkn meriyete girmistir, [\](,l(, sicilli emlak nizamnamesi 1910 tari-
hmde, tanzim edilmis ve oda kanunu medeni ile aym tarihte mevkii mer-
iyete gegmistir, hatta kanunu medeninin meriyeti tarihinden aktem
baz1 maddeleri meri oldugu takdirde sicil nizamnamesinin dahi o tarihte
meri olacag sart1 derc edilmistir.

Buda kanunu medeninin sicilli emlak ile olan siki miinasebetini vazi-

Kezalik kanunu medeni ahkamim jhata i¢in tatbikat kanununun ona
olan tesirini nazan dikkate almak 1azimdir. Qiinkii kanunu medeniden
evvel ‘bu mevzua miiteallik bagka kanununlar mevcut.idi ve bu kanunlara
istinaden tahakkuk etmiy haklar vards, binaen aleyh memlekette miiesses
ve muktesep haklara hiirmet edilmeden tetvin edilecek ‘kanunu medeni
menafii ammeyi temin degil tegvis ve intizam ammeyi de selp” ederdi. Ve
bu zaruretle eski ve yeni vaziyetleri sarsmtisiz surette te'lif etmek lzim
gelirdi. [ste tatbikatin kanunu medeni iizerinde miiessir bir vaziyeti vardir.

Simdi ' gelelim 1639 uncu maddenin birinci fikrasinin  manasina: Bu
maddenin'mevzuu ve gayesi ‘nedir? Bu madde bir gayri menkuliin sureti
umumiyede ilk defa olarak Tapu sicilline ne suretle ve ne gibi seraitle
tescil edileceginimi gosteriyor? yoksa sicille gegmemis bir mal iizerinde
miiruru zamana miistenit bir iggalin ne zaman ve ne gibiseraitle hak bahs
edeceginimi? tayin ediyor?
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Isgalin | sellemehiisseldm  bir. hak :temin cttigi; devre belki kurunu

vusta da y

samigtir; Kanunu medeni gibi binnefis hak mefhumuna istinat
eden bu kanunda kuvvetin fili ifadesi olan isgal i¢in hak sebebi tanmmmast
tasavvur edilemez; Iatta Tiirkiyenin bundan evvelki kanunlar da hak
igin boyle bir esbap tantmamugtir; esasen fi'len meycut bir milk iizerinde
iggal hakky tanimak kurunu vustanm tegalliip zihniyetine hukuk sahasinda
hayat ve kiymet vermek demektir. 639 zuncu maddeye zahiri bir mana
verecek olursak yirmi senelik bir isgalin emri hakimle hak temin ettigini
istintag etmekligimiz 1azim gelir.

menkulleri ikiye

Kanunu medeni sarahaten degilse de hiikmen gayri

aywmistir; birincisi-miilkiyyeti hususiyeye girebilen ve girmesi gayri men-
kulun mahiyeti icabindan olan mallar, ziraata, imara salih arazi pargalar ¢
arsalar ve 8. gibi. Ikincisi milkiyeti hususiyeye girmeyen ve Devletin
nezareti Aliyesi alunda bulunan gayri menkuller kayalar, daglar ve ziraata
gayri salih arazi gibi. 641 inci madde soyle diyor;

* Sahibsiz seyler ile menfeati umuma ait olan mallar devletin hiikmii
tasarrufu altndadir. Hilaf sabit olmadikca menfeati umuma ait olan sular
ile ziraata elverisli olmayan kayalar, tepeler, daglar ve onlardan g¢rkan
sular . kKimsenin milki degildir. Sahipsiz seylerin ihraz ve isgali, yollar ve
meydanlar, akarsular ile yataklari gibi, menfeati umuma ait mallarin
igledilmesi ye istimali. hakkinda ahkdmi mahsusa yaz olunur.,, Bu madde
sahipsiz seyler ile menfeatj umuma _ait mallan_devlete birakiyor, ancak
menfeati umuma ait olan mallar igin Cyollar, meydanlar, akar sular gibi)
gerek devlete gerek efrada hig bir suretle temelliik hakk kabul etmeyor.
Kezalik sahipsiz seyler i¢in efrada devletin tetvin. edecegi serait alnda
ihraz ve isgal hakki kabul ediyorsada menfeati umuma ait-mallar igin efrada
(kendi tayin edecegi serait dairesinde) yalniz igletmek  ve istimal hakki
kabul ediyor. Yukanida gayri, menkulleri miilkiyeti hususiye girebilen ve
giremeyen olmak iizere ikiye ayirmistik. Bumadde bize gayri menkullerin
sahipli ve sahipsiz olmak iizere tekrar iki nevi oldugunu gosteriyor; sahipli
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mallar ferdin ve gerek devletin tahti temelliikiine girmis olanlardir.
Sahipsiz mallar ise isminden de anlagilacag vechile ne fertler tara-
yan yerlerdir.
ki iki
iyetinden ' miitevellit bir hal “ile

findan ne de devlet tarafindan heniiz temelliik edilmis olma

Sahipsiz seyleri daha iyi anlamak i¢in kanunu tamik etsek goriiriiz

sekilde sahipsiz gey vardir. Ya o mal va:
sahipsizdir; yahutta sicille nazaran sahipsizdir. Isvigrede kanunu ‘medeni
ile sicilli emlAKin ayni zamanda tatbik edildigini zikr etmistik, sicil tatbik
edilmig demek biitiin gayri menkul “parcalar ve ziraata salih arazi sicilli
emlak defterine gecmis demektir. Bir gayri menkulun Tapu sicilline Kayit

edilmesi démek ise ' immatriclation) onun hukuki vaziyetinin bilhassa

¢ sahibinin’ kiitiikte tayin ve tesbit edilmis olmasi ‘demektir. Iszigrede kanun
medeni meriyete girerken bilumum gayri menkul pargalart ve ziraata salih
arazi sicilli emlakd gemis ve bittabi sahipleri tayin ve tesbit edilmistir? Bu
vaziyet Kargisinda tabiatile su stal varitolur: Madamki'Isvigrede  biitiin
emlak tescil ve sahipleri tesbit edilmistir; Su'halde 639 uncu maddenin
ash olan 662 ici madde: (Celuiqui a possede ‘pendant trente ans sans inte-
rrup tion, paisiblément et comme propriétaire, un immeuble non immatri-
culé, pont en repuérir linseription 4 titre de proprietaire.) fikrasmmn
soyledigi vechile sicille kayt edilmis malin ne manasi _kalr? bihakkin
varit olan bu sualincevabt budur: Isvigre kanuuu medenisininsicille
ge(;meyen gayri menkul dedigi sey sicillin hini tanziminde heniiz mevcut
degilken tebettiilatt meyahiye ve tahavviilau arzye sebebile sonradan
tekevviin eden’ve kuvvei inbatiyeyi haiz olan yerlerdir.

Ikinci vaziyette sahipsiz sey ise sicille nazaran sahipsiz olan seydir.
Sicille giren malin mutlaka yanmnda sahibi de gosterilmis olmast lazimeden
bulundugundan 639 uncu maddenin ikinci hkrasmda (tapu sicillinden
maliki kim oldugu anlagilmayan) tabirinden maksat ne olabilir ?

Sicil defterlerinin  muntazam, temiz, mazbut tutuldugu goz Oniine
getirilirse bu ihtimal ancak su vaziyette tahaddiis edebilir, birinin bir gayri
menkulii vardir, ve kendi namina da sicilde mukayyettir, ancak bu malin
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vergisi kendisine agir geliyor, bu sebepten o gayri menkuliin sahibi olmak-

tan kurtulmak istiyor, gidiip sicil memuruna miiracaat ediyor, ve o gayri
menkul sahifesinden malik olarak kaydedilmis olan kendi ismini terkin
ettiriyor, bu vaziyette bu gayri menkul secille nazaran sahipsiz Kaliyor.
Bu izahattan anlagilmistr ki 639 uncu:madde bize miinhasiran sahip-
siz seylere nesuret ve serait altmda temelliik edilebileceginden bahsediyor,
ve sahipsiz seyleri ikiye tefrik ederek ya gayri menkul filvaki sahipsizdir
ve bittabi sicilde mukayyet degildir, yahutta sicille ge¢mis ve sahipli

bulunmug iken bilihare sicille nazaran sahi olmustur, ve her iki
vaziyete nazaran bir kimse bu mallere su serait alunda malik olabilir,
diyor. maddei kauuniyenin manast budur, yoksa bazilarimin anlamak iste-
digi veghile sicilde mukayyet olmayan bilumum gayri ‘menkullerin su
serait altnda  ve emri hakim ile tescil edilecegini- gsteriyor degildir.
(Tapu’ sicilinin - numunesi  ve nasil tutulacagi nizamnamei mahsus ile
muayyendir. K. M. madde 910)

Yani gayri menkullerin tapu sicillerine ne suretle kayt  edilecegini
nizamname tayin edecektir deyor. (Gayri menkuller temamien  ve kism1
azamu itibarile kdin bulunduklari mmtkamn sicilline resen ve idareten

kayt olunur, ri menkullerden maksat hudutlar1 kafi darecede  tahtit

edilmiy olan arz satthlanidir. Milkiyeti hususiyede olmayan ve istimali am-

meye yarayan' gayri menkuller eger iizerinde tescili 1dzim ayni haklar |
varsa veya kanton kanunlarile tescilleri derpis edilmis ise ancak 0 zaman
idareten tescil edilirler. )

Sigil nizamnamesinin bu maddesi gayri menkullerin ne zaman ve ne
surette resen ve idareten ( d'office ) tescil edilebilecegini gisteriyor. Resen
veidareten deye terceme ettigimiz (d'office )ne demek? Sahibinin miiracea-
una ve emri hdkime lizum kalmadan dogrudan dogruya hiikimet tarafin-
dan tescil demektir. Yani bu hakki Hukémete veriyor, $u halde hangi
haklar sahibinin miiracaatina  ve hangileride emri hakimle tescil edile-
cektir. Talep iizerine tescil edilecek ayni haklardir,- Ayni hak tesis eden
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tesciller ve tescil talepleri + gayri menkuliin biiyiik kismmm bulundugu
mntika sicilline kaydedilir. M: 915 - “ tescil talebi. kaydindan da anla-

stliyor ki ayni haklar ancak talep iizerine kaydedilebiliyor, Kezalik' ma-

| denlerdeki hakk: temeliiik de' miiddetle mukayyet bir nevi'ayni hak
. oldugundan onlarde sahibinin miiracaat: iizerine teseil olunabilirler, Kanunu
Bi medenimiz bu baptaki ayni hak tabirini miilkiyetin gayri ayni hak mana-

sida kullanmistir.
Emri hakimle tescile gelince : Iste bunu tespit ve temin eden 639 -

uncu maddedir, Yukarida sahipsiz seylerde menfaat umuma ait olmayan-

i
i

lann ihraz  ve isgali Devlet¢e vazedilecek ahkdmi mahsusa: mucibince
olacagim soylemistik, “ K. M. madde: 641 . Bizde kanunu medeniden

evvel bu kabil yerlere arazi kanununun ihya ahkamiyle efradin taht: tasat-

rufuna gegerdi. Yani sahipsiz seylerden olan arazi ve mevat huktimetten izin

alinmak suretiyle ihya edilirse bild bedel izinsiz olursa bedeli misille muh-
v

| fakat bu hususta henuz yeni ahkam da konmamistir: Biger bu kabil sahip-

in malt olurdu. Kanunu Medeninin nesriyle = bu hiikiim sakit olmus

siz seylerin isgal ve ihraz tarz1 hakkinda Devletce ahkdm - vazedilmis

olsaydr bu mevzuda bu kanun hiikmii - cari olurdu . Simdi ise cari ola-
cak miinhasiren 630 uncu maddenin ilk frkrasidir. 739 uncu maddenin

muhtact tavzih olan noktalarindan biri de * Tapu sicilinde mukayyet ol-
mayan kaydidir. ., Tapu sicillinde bir mal nasil olurda mukaayyet olmaz?
Bu Isvigrede - oldugu gibi biitiin gayri  menkuller sicillere gectikten son-
ra tebeddiildti arzye ve meyahiye tesirile yeni bir arz pargasi meydana
gelir. Ve Hiikiimetge goriilmeyerek kayda g

¢memis oluri: Yahutta bizde
oldugu gibi tescili umumi yapilmamast hasebiyle gegmemis olmagla be-
| raber esasen ne Devlet ve efrat tarafindan ihraz ve isgal edilmemis bulu-
- nur. lste bu kabilden hig¢ kimsenin miilku olmayan  ve' 'menfaati umuma
. ait bulunmayan sahipsiz birigayri menkuliin nizasiz ve fasilasiz yirmi sene
miiddetle - ve malik sifatiyle yedinde bulundurmus olan kimse o' ‘gayti
menkuliin kendi miilkii olmak iizere tescili talebinde bulunabilir. Dikkat
3
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edilirse goriiliir ki adi miiraru zamandan bahseden 638 inci madde “muhik
bir sebep yok iken Tapu sicilinde uhdesine malik sifatryle mukay yet bulu-
nan bir gayri menkulii fasilasiz ve nizasiz on sene miiddetle ve hiisnii

niyetle yedinde bulunduran kimsenin o gayri mekuliin iizerindeki kakks-

na litiraz = olunmaz. 5 Bu, madde demektir Ki bir kimsenin uhdesine
Tapu kaydiyle fakat haksiz olarak bir mal gegmis ve 0 adam malik sifatiy- |
le 0 mialt bild niza on sene tasarruf etmig, fakat hiisnii niyetle yani maln
kendi uhdesine haksiz olarak gegirildigine Katiyyen muttali -olmayarak ‘
639 uncu maddedeki vaziyette ise hiisnii niyet sart degildir. esasen nasil
sart olabilir. Ciinkii bu fevkaldde miiruru zamanm istinadi isgaldir . Fakat
bu iggal bagkasinm esasen sahipli fakat hér nasilsa metrik emvalini zabit
ve isgale benzemez . Bu isgal bir nevi - kesfe miistenit  ihrazdan ibarettir. |
Bir ihraz ki malik sifatiyle iizerinden yirmi sene gegtimi artik onun mals i
oluyor ve emri: hakimle tescili talep: edebiliyor.  Bizde  tescil ‘edilmemi§ |
kuvvei inbatiyeyi haiz yani arazi mevattan bir ¢ok yerler vardir. Bunlar
Devlet:namina tescil ettirilmemekte devam edilirse yirmi sene miiddet
sonra bild bedel sagillerinin uhdesine gegecektir.

Sahipsiz seylerin manasini eyice  anlamak igin - su noktay: da nazari
dikkate aimalidir, K. M, inin 635 inci maddesi - miiseccel olmayan: bir
aizimn isgali-sahipsiz seylere dain olan hiikiimlére tabidir. -

Burada miiseccel olmayan tabirinden maksat nedir? ' miiseccl olma-
yan tabirinin. mutlak olarak alacak olursak o zaman her miiseccel olmayan
gayri menkulii - sahipsiz ¢y addetmemiz ldzim gelecektir, Halbuki her
miiseccel olmayan gayri menkulii sahipsiz ey telakki edebilecekmiyiz ?
edecel olur isek) 641 inci madde sahipsiz seyleri Devletin hiikmii tasriu-
fu altma koydugundan yve memleketimizde ise efradmn hakkr temelliikiin-
de olupta henuz tescil edilmemis milyonlarea parga gayri menkul: bulun-
dugundan bu igtihatla efradin emlakini devlete vermiy olmak: gibi
mantik, hah ve nizamy i¢timai ile kabili telif olmayan'miisevves bir vaz-
iyet meydana gelir; Kanunu medeni ahkdmmdan ise boyle bir netice bek-
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lenemiyecegiicin burada miiseccel olmayan bir arzdan maksat, Isvigrede
biitiin sahipli yerlerin miiseccel olmasma nazaran, kimsenin  milkiyetinde
bulunmamasr hasebile miiseccel olmayan demektir ki bunlar hakkimnda
sahipsiz seyler ahkdmi cari olmast pek tabiidir. 639 uncu maddeyi gaym
menkullerin « ne suretle Tapuya tescil = edilecégini gésteren bir hiikiim
tarzinda anlarsak bir garip netice daha tevelliit eder:

Sicilli emldki tesis ile miikellef olan' Hukdimet, tescil emri hakim ile
olmasina, ve mahkemelere milyonlarca gayri menkiilun tesgili i¢in imkan
kabul etsek bile efradm emlakini tesil i¢in mahdkime miirrcaata bir glina
mecburiyeti kanuniyeleri olmadigmdan, sicilli emlak tesisi imkdnsiz bir
hale girer. !

639 uncu madde  tesil ancak hakimin emrile olur diyor.,, Yani
ihraz ve isgal tarikile iktisap edilen sahipsiz sey gerek birinci fikra muci-
bince sicille nazaran sahipsiz bulunsun, buvaziyet ve gerait taayyiin edince
tesgil emri hakimile olacakar.

Ancak burada “tés¢il remri’ hakim olacakuir,, ciimlesi ‘muhtact
izahtir. Bu ciimleden maksat hikim bir gayri menkuliin filin nama tescilini
Tapu ‘memuruna emir etti mi diyecektir 2/ Hayir. Tes¢il ancak 'hakimin
emrile olur kaydindan maksat, hakimn filanin o 'milk tizerinde wsulii' daire-
sinde iggalden miitevellit iktisap sebebini haiz oldufuna karar verir de-
mektir. Boyle bir karart hdkimden alan malik Tapu = memuruna miiracaat
ederek dogrudan dogruya tescil yaptirir. Bunun aksi' bir tarzi’ muamele
wvarit olmaz. Qlinkii, bilumum gayrt menkul muamelatinda  tescili talep
etmek hakk: farige, Ancak ihraz ve isgal, intikal, istimlak, cebriicra ve
mahkeme ildmile bir gayri menkuliin miilkiyetini iktisap eden kimse
dogrudan dogruya tescil muamelesini yapurabilir. K. M. 642 Bu maddenin
tarz1 tahririne nazaren iggalin bir sebebi iktisap teskiline dair bir hiikiim

‘olacaginda stiphe yoktur.

Hakim bu hiikmii ne suretle verecektir. Yani muhakeme neticesin-

de bir hiikmii yoksa bir karar idarimi alarak ? Bu bapta 639 uncu' mad-
36
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dede sarahat yoktur. Madenin muadili-olan I; K, M. 662 inci maddesinin
son fikrast buhususta su yolda hiikiim vaz ediyor £ s utelois inscription
‘n’alieu que sur l'ordre du juge'ét si-aucune opposition ne s'est produite
pendant un:délai fixé par sommation officielle; aussi les oppositions ont
été ecartées: ]

Yani Hakim evvela resmi bir ilan yaparak ‘mevzuu bahis ‘mal iize-
tinde Kimsenin itirazi olup olmadigmi tahkike tevessiil edecek, éger ilin:
da tespit edilen miiddet zarfinda bir miiddei ¢ikmaz veya'gikarda itiraz
bertaral edilirse hakim karar1 idari halinde emrini verecektir .

M. Atf
Tapu ve Kadastro Umum Miidiirii

Federal mahkemesi kararlarindan

Nakili: N. Kohen

Memur kefaleti-Memur istihtam edenlerin ise nazaret hususundaki vazifeleri-
Vezaifinin  temamiyi " icrasini temin igiin bir banka veznedar tarafindan verilen
kefalet - Veznedarn hileli muameldt = Bankanin kefil aleyhinde davasi - Tediye-
den imtina - Miistahtemi tizerinde istihtam eden tarafindan icrast Idzim gelen
nezaret ve teftisteki thmal keyfiyetine kefilin® istinat eylemesi - Mezktir sebebin

kanton mahkemelerinden ret ve Federel mahkemesince kabul edilmesi:
Borglar kanunu, Madde 500, fikra 2 -

1 - Bu maddenin ikinci fikrasmda vazedilen = prensip yaliniz resmi memur-
lann verdikleri: kefalete samil olmayup, hukuku hususiveden miinbeis bir hizmet
miinasebetile istihtam edenle bagl olan biitiin mustahtemlerin kefaletine de samildir.

2 - Istihtam edenin ‘miistahtemine karsu ifasma mecbur oldugu nezareti ifa
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