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Kanunu medeni

oo e
Yazan: Tapu midiri umumisi: Atif

Hukuki bilgiler meemuasinin Subat 1929 tarihli  niishasindaki
Avukat Hirisantos efendinin (katibi adil senediyle gayr1 menkul satigt)
serlevhali mekalesini okudum. Bu yazi Hamdi Halim Beyin Baro
mecmuasinin 12/24 sayilt pishasinda miinderig cevabi makalesine
cevap olarak . yazlmistir. Ug ay Tiirkiye haricinde bulundugum igin
maatte

sitf bu negriyafi takip edemedim. Okudugum bu makalede
muttali oldugum yanlis noktai nazarlar: tashih etmek zaruretini hiss-
ediyorum.

Kanunu medeni akit ile tesgili
muameleler oldugu fizerinde miita
olmaz.

armigtir, arttk bunlarin ayri ayr
dat serdetmek ciddi bir hareket

Kanunu medeni 634 fincit maddesinde bu akitlerin resmi sekilde
yapilacagini emrediyorsa da milkiyeti nakleyleyen akitleri tespit eden
resmi senetlerin nerede yapilacagima dair yeniden ahkam vazetmeyor
Hamdi Halim B. mahalle ilmithaberleri akti ihtiva eden bir senettir
demis. Mahalle ilmiihaberlerinin akitle bir alakas1 yoktur. Bu varaka-
larin, ifa ettigi hizmet hiiviyeti tebyin ve tespitten ibarettir, nitekim
fotograf. kanuna tevfikan Tapo senedine ve kayda fotograflarim
yapistirmis  olanlar  mahalle ilmiihaberi istihsalinde, ve kendi-
lerinden bdyle bir varaka aranmaz Bu basit ve agikir mes'ele hakkinda
da mutalda zaittir, Burada ciddi ve ilmi bir surette tetkika sayan bir
mevzu varsa oda senedi resmiden maksadin ne oldugunu tayinden
ibarettir. Yani gayri menkullerin naklini yapan akitleri katibi adilmi,
yoksa tapu memurumu yapacaktir? akit ile tesgilin ayr1 ayri ig olmasi
hunlarin bir sahus tarafindan gériilmesine acaba mani midir?

Mevecut miidevvenat: kanuniyeye ve kanunu medeniye nazaran
senedi resmiye ne mana vere biliriz

Tatbikat ve maslahatin icabr noktai nazarmndan nakli miilkiyet
akitlerini katibi adillere vermege imkan varmidir?
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Kanunu medenimizin mehaz olan {svigre kanunu medenisine ve
Tsvigredeki tatbikatina nazaran senedi resmiyi kim yapar ? Bu hukuki
meselelerin tetkikine girismezdenevel istitradi olarak Hirisantos efen-
dinin yanlis bir cebheden tetkik ettiklerini tashih etmek lazimdar.

Hamdi Halim Bey demisler ki « bu bapta yeni bir kanun yapi-
lincaya kadar gayr1 menkul satislarinda tapu idareleri pek yakindan
alikadar olduklart cihetle ve tescil olmadan iktisabt tasarruf caiz olma-
mast sebebiyle kelevvel mahalle ilmithaberi ile Tapuda takrir ciheti
tercih edilsin » Hirisantos efendi diyorki « bu yolda hareket edilirse
kanunu medeninin bir takim maddeleri hiikfimsiiz birakilmig olur.
Giinkii, kablettesil yapilacak olan bir senedi resmi ile alim, satim
rehin, ipotek, vasiyet ve saire yapilabilirken ukudii mezkireyi tesgil
ile takyit etmek mevadi mezkiireye agiktan agiga mubhalif diiger, ve
Tapuya gidildiginde tarafeynden birinin riicun ile o ilmithaberin
hitkmii sakit olur.

Su halde hig bir akti lazm ifade etmeyen béyle bir ilmiihabere
nasil senedi resmi denebilir? ( Hamdi Halim beyin noktai nazarlari
Tapu idaresi gayr1 menkul emvalin hukuki vaziyetlerile yakindan ald-
kadar olduklarindan tesgil gibi akit muamelesinde bunlarin yapmast
merkezinde ise pek dogrudur. Fotograf kanunu mahalle ilmiihaber-
lerine ne zaman liizum oldugunu tayin etmistir. ve bu ilmiihaberler
hig bir akit ve senet mahiyetini haiz olmamiglardir. Tapu memuru eger
kanun arzu ve tayin etmis ise hem akti yapar bunu akit defterine gegi-
rir. Hemde bunu selhiyettar zatm talebine binaen sicille tescil eder.
Binaenaleyh bu bapta yapilan muamele figtiir. 1— Akit ve bunu tesbit
eden senet, 2 — Bu aktin tescilini isteyen talepname. 3 — Sicilli
emlak defterine aktin tescili.

fvazli ivazsiz satiglardan yani beyi ve hibede bayi veya vahip tesgil
talebine selahiyettardir, bu talep {izerine tapu memuru tescili yapmazsa
miisteri veya mevhubun leh tescil emri verilmesini hakimden talep ede
bilir ( madde 642 ). Gimkit bu gibi ahvalde tescilden evvel ve o tarih-
ten mukaddem miilkiyet intikal etmez » fakat tescilden evvel ve tescil
tarihinden mukaddem miilkiyetin intikal ettigi iktisap vecihleri vardir:
ihiraz ve iggal, intikal, istimlak, cebri icra ve mahkeme ilamlar: gibi bu
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kabil ahvalde ise iktisap eden kimse tescil talebine seldhiyettardir; ve
tescilden evvel ta iktisap veghinin tevelliidii zamaninda miilkiyet ken-
disine intikal etmistir. Binaenaleyh tescil igin diledigi zamanda Tapu
memuruna miiracaat eder. Hirisantos efendinin dedigi gibi (kablettescil
yapilacak olan bir senedi resmi ile alim satim rehin ve ipotek ) temam
olmaz ve hukuki bir mevcudiyet ve kiymet ifade etmez Mahalle ilmii-
haberlerine akit mahiyeti vermege esasen imkan olmadig: i¢in Hiri-
santos efendinin bu nokta iizerinde miidafaa seklinde israrlart liizum-
suzdur. Mumaileyh misterih olsunlar; su asr tekemmiilde onlar1 ber
sabik kimse senedi resmi tanzimi igin mahalle hey'etiihtiyariyelerine
sevketmez, bu hususta ihtiyar edecekleri zahmetler sirf hiiviyeti tespit
igindir, fotograf ilsaki halinde bu kiilfetten de muaftirlar. Diyorlar ki:
(kanunu medeninin negrinden evvel Tapu memurlarinin sahibi arz
sifatiyle akit tanzim etmeleri ve bu akde muvafakatlarinm lihik
olmalari 14zim ve zaruri dir. ) Vakia kanunu medeniden evvel Tapu
memurlart sahibi arz sifatin1 temsil ediyorlarsa da bu sifat dolayzsile
onlar yalniz mahldl araziyi kanun ve usulii dairesinde teffiz ediyorlards,
diger miilkiyet nakilleri iizerinde sahibi arz sifatiyle mevcut olan
haklar1 akde mezuniyetlerinin 1dhik olmasidir. Hem Tapu memurla-
rinin arzin sahibi olmalar1 akdin onlar tarafindan yapilmasini m1 icap
eder? boyle icapta ne mantiki ne de hukuki bir zaruret vardir. Bilakis
Tapu memurlarinin arzin sahibi olmas: halinde aktin bitaraf figiincit
bir sahsiyet tarafindan yapilmast zaruri ve mantiki olurdu. Esasen
kanunu medeniden evvel gayri menkule ait tesciller bir muamelede
miindemig idi. Akit ayr1 ve tescil ayr1 degildir.

5 Nisan 1329 tarihli emvali gayr1 menkulenin tasarrufuna ait
muvakkat kanunun birinci maddesinde (arazii emiriye ve mevkufenin
tasarrufuna dair bilciimle muamelat miinhasiran defteri hakani idare-
lerinde icra olunur ) denmistir. Kezalik 15/ Tesrinievvel /1329 tarihli
Kkatibi adil muvakkat kanununun 26 inct ve 63 iincii maddelerinde
katibi adillerin vazifeleri emvali menkuleye tahsis edilmis ve emvali
gayr1 menkule tasarrufatina ait muamelat igin katibi adillere bu hususta
yalniz vekaletnameler tanzim hakki verilmistir. Hirisantos efendi aynen
soyle yaztyorlar: (Tapu ve daha dogrusu gayri menkul sicilli daire-
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sinde bulunacak memuru mahsusu ancak ve ancak disarda yapilup
gotiirilecek olan senedi resmiye tescil veya: mukaveliti miitechhire
dairesinde bunlari tebdil ve tadil ile mitkellef tutulmustur, ve su suretle
ingayi akit selahiyetinden tecrit edilmislerdir. ) Kanunu medenimizde
senedi resminin katibi adil tarafindan yapilacagina dair yeni bir hitkiim
konmamistir ve tabiatiyle mevent sabik ahkim muhafaza edilmistir.
Dedikleri gibi Tapu memurlarimin tescil vazife ve seldhiyetleri varsada
senetlerin tebdil ve tadile asla haklart yoktur. Bu hata ihtimal muma-
ileyhini maksatlarini yanhs bir surette ifade. etmelerinden minbaistir.
(escilitt mukavelati miiteahhire dairesinde  tebdil ) demek istemigler
olacaktir. - Gazino ve sairede. Akit meselesi sarihler akdin tahriri
ve resmiyapilmast esbabini  ve faidesini izah igin zikrederler, ¢iinki
maltmdur ki Isvicrede kanunu medeninin negrinden evel Alman
kantonlarinda gayr1 resmi’ akitler ve hatta ¢ifahi alim  satimlarda niu-
teber idi. Ve bir adam meseld meyhanede serliogluk halile miilkiinit

elden ¢ikarabilirdi, Bu misalin’ akdm’ Tapuda veya katibi adilde ya-
pilmasile hig bir aldkasi yoktur. Bizde 318 tarihine kadar emlaki
sirfa_hakkinda meyanede senetler muteber idi, bu irade o tarihten
itibaren bunu menetmistir.

Hamdi Halim Bey (miicerret Isvigrede boyle imis deye bizde de
heman bunu tatbika kiyam etmek caiz olmaz) demis Hirisantos
efendi cevaben  diyorlarki: (bil'akis kanaati acizaneme gore hayret
bahst ukul olan bunea inkilabatimizin heman ve mitkemmelen tatbik
edildigi gibi bunun da-alveghile tatbiki lazimgelir.)

Hirisantos efendi Isvi¢rede senedi resminin mutlaka ve umu-
miyetle ktibiadillerce tanzim edilmedigini ve bir gok kantonlarda
munhasiran - Tapu, memurlart tarafindan ve diger bir takiminda
ayrica (yani katibi adilden ayr1) memur mahsuslari tarafindan tanzim
edildigini, bilmiyorlarmi1? mumaileyh Isvigre tatbikat kanununun
eger, 56@nc1 maddesini okumanuglar ise iste burada. tekrar ediyorum,

( Les cantons ' determinent pour leus territoires les modalites de
la forme authentique...
Tetciimesi: ( Kantonlar kendi arazilerinde senedin seklini tayin
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etmigler.  §imdi oralarda kantonlar bu gekilleri tayin etmigler ve
yukarda dedigim gibi bazist bunu katibiadillere vermis, bir kistm
Tapu muhafizlarina (Tapu memuru) birakmis bir kismi da Belediye
Katibi gibi bir memuru mahsusa havale etmistir.

Isvigre kantonlarinda yaptigim tetkikat neticesinde gordiim ki
orada kantonlarin biiyiik bir kisminda gayri menkule miteallik akit
Tapu memurlart tarafindan yapiliyor ve aldkadarlar bundan beyani
memnuniyet ve akun muayyen kantonlarda katibi adillerce yapil-
masmdan sikiyet eyliyorlar, ve selihiyettar olan erbabi hukuk bizdeki
usultin idamesini tavsiye ediyorlar.

Hirisantos efendinin dedigi gibi (acte authentique). kelimesinin
194 iincii maddede (katibiadil senedi) ve dordiincit kitapta ayni hak-
lar bahsinda daima her gegdikge (senedi resmi) diye alinmasi sirf
bir terciime noktai nazar degildir. Kanunu medenimizin Isvigre ka-
nunu medenisinin terciimesi suretinde telekki edilmesi ise bir hu-
kukgu lisanina hig yz

agmaz, dogmasi itibariyle kanunu medenimiz
terciimedir. Fakat Biiyitk millet meclisinden gegtikten sonra o bizim
malinz olmustur, terciime ile alikast kalmanustir, o artik sirf tiirk
kanunu medenisidir, netekim harflerimiz de Latin olmayup Tiirk
harfleri. oldugu gibi. Vazii kanunun 194 iincii maddede Kkatibiadil
diye tavsif ve tavzih ettigi halde ayni haklar bahsinda senedi resmi
demesi bir terceme noktai nazari olmayup maksadi mahsusa mebnidir.

Vazii kanun bunu bu suretle ifade etmekle meveut ahkim ve
usulit muhafaza etmek istemigtir. Netekim vasiyetnamelerle evlenme
mukavelenamelerini  kendilerine mahsus  sekillere tabi tutmustur,
yani bunlart digerlerinden sarahatan ayirmugtir. . Bunlarin mercileri
ayr1 olmasaydi biitiin akitler katibiadillerce yapilir demesi lazim
gelmez miydi? bakiniz vilant ne diyor. Sahife 149: ( Isvigre kanunu
medenisi gayri menkul miilkiyetinin nakli igin muktezi akdin sekli
resmide olmasini talep ediyor, yani mecburiyet tahmil eden bir akit
ki bununla tarafeynden biri bu nakli taahhiit eder ( satis, hibe, ilah)
miilkiyetin ' nakline tabiri 4harla mukavelenin icrasina saik ' olan
gayr1 menkul sicilline tescil keyfiyetinden akti tefrik etmek lazimdar:
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Sekli resmi miistakil ve daimi haklarm nakli igin bile lazamdar.
(Satin hakki, imtiyazat: meyahiye ilah) kantonlar kendi arazilerinde
resmiyetin ne demek oldugunu tayin ederler. Ecnebi bir lisanda ya-
pilacak resmi senetlerin veshi tanzimi hakkinda ahkim negretmek
kantonlara aittir (tatbikat kanunu madde 53) onlar bundan sela-
hiyettar memurlar1 tespit ederler ( katibi adiller, belediye katipleri
ilah)s 151

Veghi iktisaba atfedilen ehemmiyet evelce mer’i olan kanuna mu-
vafik bir su fark ile ki sarki Isvigre kantonlarinda resmi senedin
tanzimi ve miilkiyetin naklini temin eden hitkfimetin tasdiki aym
fizuvlar tarafindan icra olunur, halbuki garbi Isvigre kantonlarinda
bu ameliyattan her biri igin ayr1 ayrt memurlar derpis edilmigtir.

fsvigre kanunu medenisi boyle bir taksimi kabul etmiyor de-
gildir. O resmiyet seklinin tayinini kezalik selahiyettar memurlarin
tespitini kantonlara terkediyor. Kantonlar akitlerin tanzimini hususi
memurlara (kitibi adiller, belediye katipleri ilah) yahut sicilli emlak
muhafizlarina tevdi etmekte serbesttirler. $u izahattan anlagildig
vechile Isvigrede akdin mahalli tanzimi kantonlara gére muhtelif
oldugundan bayi ile miisterinin ayr1 ayri kanton ehalisinden oldugu,
ve hatta muameleye mevzu olan gayri menkulfin bir dgiincii kan-
tonda bulundugu farzedilirse akdin acabahangi kantonun tayin
ettigi memur huzurunda yapilmast lazim gelecegi suali hatira tevariit
eder. Bunun cevabint Rosselin serhinin iigiincii cildinin 388 inci
sahifesinde buluyoruz, orada deniyor ki (6 Tegrinievel 1921 tarihli
kararinda Federal mahkemesi tanimistir ki muteber olmasi igin
Borglar kanununun 216 inci maddesi mucibince sekli resmide bu-
lunmast lazim gelen gayr1 menkule miiteallik bir akit velevki yalniz
akideyn igin viicup ifade etmig olsun ancak sey'in kiin bulundugu
mahallin memuru tarafindan tanzim edilebilir.)

Ojen Kiirti — forrer kanunu medeni serhinin 513 {incit mad-
desinde diyor ki:

4 — Tatbikat kanununun 53 inci maddesi sadece tahriri olmak
kafi gelmez, Kantonlar resmi senetlerin usuli tanzimini tayin ederler.
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( Tarafeynin  huzuru, sahitler tarafeyn tarafindan imzalanmast ve
memur) sadece tastik edilivermekle bir senedi resmi olmaz. Akdin
tanzim edildigi mahalde cari olan ahkim muteberdir, selahiyettar
memurlar1 kantonlar tespit ederler. Onlar bu vazife ile sadece sicilli
emlak memurunu da miikellef kilabilirler. (928inci madde 3tincii fikra)

Isbu izahattan Isvigrede gayr1 menkule miiteallik resmi senedin
kimler tarafindan yapildigt anlastlmistir zannederim. Meveut kavanin
ve ahkdm hilafinda bunun mutlaka kitibiadil tarafindan yaptlmast
lazim geliyorsa bunun igin yeniden kanuni ahkim vazetmek lazimdir.

Bu giin Tapu dairelerinde eski usfiller dairesinde Jakit ve tescil
muameleleri yapilmaktadir, malimdur ki Tapu daireleri elyevm
iizerlerinde iglemege mecbur olduklart eski siciller {izerinde akit ve
tescil muamelelerini bir arada yapmaktadirlar. Filvaki iki muame-
lenin bir defterde yaptlmasina manii kanuni de yoktur. Netekim Fran-
sada akitleri ktibi adiller yaparlar! « Receveur d’enregistrement »
daireleri bilimum akitlere mahsus olan bir deftere hiilasa gikarmak
suretyile tescilini yapar. Bu defterin gayrn menkuliin veya hendesi
vaziyet ve ahvalile hig bir alika ve miinasebeti yoktur. Bu tescil ke-
zalik memuru mahsusunun tetkik ve miirakabeden wmiitevellit bir
sthhat kanaatini tespit eden keyfiyette degildir, adet yerini bulsun
kabilinden umumi bir tescildir. Isvigrede ise tescil gayr1 menkuliin
bulundugu defteri kebir sahifesine (ki orada onun hukfiki ve hendesi
vaziyet ve halleri de aynen géruliir) yapilir. Bizim bu iptidat usu-
liimiiz her halde Fransizlarinkine muraccahtir. Isvigrelilerde bu
giinkii sicilli emldk sistemini tesis etmezden gayri menkul sicilli
namina tipk1 bu giin bizde oldugu gibi Kronolojik bir sicil ile ma-
likler esamisi {izerine fihrist defterlerine malik bulunuyorlarmis.
Malikler esamisi iizerine Tiirkiyede fihristler bu giin Tiirkiyede Tapu
senedi elde bulunsun bulunmasin. Tapu da cereyan etmis olan mua-
melenin tarihi hatirlansin  hatirlanmasin bu fihristler sayesinde ma-
hallesi veya kariyesi bildirilen herhangi bir gayri menkflun derhal
kaydi bulunmaktadir. Mamafih itiraf etmelidir ki bununla gayri
menkul sicillitim1z kanunu medeninin istedigi sekilde ve Isvigredeki
sistem dairesinde yapilmig ve tekemmiil etmis degildir.
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Bu gayenin husiilbulmast igin Isvigre sicil nizamnamesi esas
ittihaz edilerek hazirlanan nizamname ve sicillait niimuneleri elyevm
tetkik edilmekte oldugu Devlet surasinca tastik ve mer'iyete ¢iktiktan
sonradir ki ‘Tiirk gayri menkul sicilleri matlup tekamili ihraz ‘ede-
ceklerdir.

O zamana kadar ise arzu edildigi taktirde bile akit tanzimi_isini
katibi adillere tevdi etmek tatbikat noktai nazarindan pek by
menkul iizerine taallik eden ayni

mahzurlart daidir. Clinkit gay:
haklarda akideynin hukuki v ileri de ayan ve maltum olmak lazim-

rt menkuliin hali herkes¢e maliim-

dur. Isvigre sicillati alenidir her gay
dur. Maltim olan 1izimdar, ( kimse Tapu sicillinde mukayyet olan bir
keyfiyetin kendisine meghul oldugu yolunda bir iddia dermeyan
edemez ) bizim bu giinkii defterlerimiz igin binnazariye aleniyeti kabul
edelim, filen bunu tatbika acaba imkan varmidu? Asla, ciinkii kaydz)
defterlerimizde bir gayri menkuliin kaydini bulduk. eger bu kayit
miinakale gérmiis ise bir kiymeti yoktur, binaenaleyh bir defa ¢ nok-
tadan tetkikat yapmak ve ledelhace noksanini ikmal etmek lazimdir.
fcabt halinde vesaikina miiracaat lazim gelince onlartda bulmak pek
kolay bir i degildir.

Su halde bir gayr1 menkuliin hukuki vaziyeti hakkinda emin
olmak igin giinlerce bazan haftalarca tetkikatta bulunmak mecburi-
yetinde kalinir,

Tarafeynin bir gayrt menkul akdini tanzim i¢in katibi adle miira-
caatini farzedelim, malik oldugunu iddia eden hakikaten malik midir?
Noter bunu nereden bilecek, bizde heniiz defterikebir fizerine sicil yok
ki bir bakista orada gorsiin anlasm. Is yine Tapumemuruna tevecciih
edecek, Tapu memuru tetkikat ve taharriyatta bulunacak ve neticesini
Kkatibiadile bildirecek, olabilir ki bir mes'ele hakkinda Taqu memuruna
kanaat gelirde kitibiadile gelmez bu vaziyette katibiadil ne yapacak?
Bu vaziyette halkin igini siiriincemede birakmak ve uzatmaktan baska
ne netice hasil olacak? Sonra Tapu memurlari akit igini parasiz yapi-
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yorlar, bunu noterler yaparlarsa tabii harg alacaklar, bu yiizden halka
mali bir kiilfet tahmil edilmis olacaktir, bir taraftan ferag harcinin
agirligindan sikayet edilirken ve Devlete bunun tenziline tevessiil
olunurken diger taraftan halktan akit harc1 alinmasi gayrn mantiki
ve gayrt muhik bir muameledir. Yoksa katibi adiller meccanen bu akti
yapacaklarmidir? Asil mithim nokta bayi hini akitte miisteriden sattig1
miilkiin parasini alacaktir, ya tescile kadar bayi parasim aldig1 halde
bunu diger bir miigteriye satarsa miisterinin hakki ne olacaktir? Ciinkii
tescilden mukaddem akdin bir kiymeti yoktur. Hirisantos efendi diyor-
lar ki (tescilden sonra bedeli tesviye edilecektir ) yolunda akte bir
hitkiim konsun. Acaba hangi gayr1 menkul sahibi buna muvafakat
eder?

Mahkemei ten ikinel hukuk dairesi gayr1 menkul akitlerinin

Tapu dairesinde yapilacagina ve dordiincii hukuk dairesi ise katibi
adillerin bu yoldaki akitlerinin muteber olduguna karar vemistir, simdi
hey'eti umumiye kararidir ki bu hususta kat'i hitkmii verecektir.

Bu giinlerde Bii

vitk millet meclisinde tadil ve miizakere edilmekte
olan katibi adil kanununun bu hususta meveut ahkimi muhafaza
edecegini fimit ediyorum.

Eger hangi bir esbap ve zaruretle gayr1 menkul akti de katibi-
adillere tevdi edilecek olursa meveut katibi adiller adedini bir gok misli
artirmak lazimdir. - Gayrt menkul aktinin katibiadillere verildigi
Isvigrenin Lozan sehrinde kirk katibi adil vardir, seksen bin nufuslu
Lozan sehrinde kirk katibi adil bulunursa bu nisbete gére mesela
Istanbulda ikibin noter olmast lazm gelir.

Tapu miidiri umumisi: ATIF
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