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KANUNU MEDEN({:

Katibiadil senedile gayrimenkul satisi

Yazan: Avukat Hirisantos

Hamdi Halim Bey arkadagimiz Baro mecmuasinin 12-24 sayih
niishasinda miinderi¢ makalei cevabiyelerini vaktinde kemali itina ile
okumustum. mes'elei mevzuunbiha hakkinda yazmis oldugum ikinci
makalenin Baro mecmuasina bizzarur tamamile dercedilemeyip

ikiye taksim edilmis, ve igbu ikincisinin de matbaaya hentiz verilmis
olmasi sebebile mumaileyhe cevaben kiymettar mecmuanizla bazi
maruzatta bulunmag: arzu ettim, lfitfen dercini temenni eylerim.

Miri mumaileyh akit ile tescili yekdigerinden tefrik eylemek lazim-
gelecegi hakkinda bir hayli miitaleat yiiriitiiyorlar ki pek dogrudur.
Zaten sarihlerin tefsirlerine hacet kalmaksizin bunu herkes kabul ve
tasdik eylemektedir. Demek oldu ki tescil igin tapuya, yani gayrimen-
kulat sicil dairesine gidildiginde, elimizde resmi bir senet olmalidir
ki onun tescilini talep edebilelim. Su halde senedi resmiyi disaridami
yaptiripta tescil i¢in tapuya giitiirecegiz? yoksa tapu memuru huzu-
runda m1 mukaveleyi tanzim ve ayni zamanda tescil muamelesini icra
ettirece@iz? Bunu Talletmek igin tabiidir ki evvelemirde bu misilla
senedat: resmiyeyi tanzime katibiadillerin mezun olup olmadigim
aramak 1azimgelir. Eger mezun iseler sekli mahsusuna muvafik surette
yapacaklar senedat, resmi olur.

Ne gibi senedatin mutlaka resmi ve sekli mahsusa tabi olacagini
ve ne gibilerinin adi olabilecegini ve ne gibi hususatta sithudu sahsiye
istima edilebilecegini miidevvenat: cedidemiz madde bemadde tayin ve
tasrih eyledigi igin tarifi umumiye lizum gormemis. Maamafih her
hang1 bir senedin resmi tanilmasi igin muharririnin evvelemirde
vazifedar ve saldhiyettar olmas: ve derecei saniyede mezkir senedin

usul ve eskali mahsusasina muvahk surette tanzim edilmis bulunmast
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emrinde miittefik olmiyan hukukqu mutasavver degildir. Binaenaleyh

igtimai ehemmiyeti derkar olan nakli miilkiyet mevzuundaki ukudun ]
kabara veya kiraathanelerde taati edilecek sozlerle miinakit olabile-
cegini atik rejimde kale almadik ki hali hazirda da o yolda bir fikir
sarfetmis olabilelim. Su halde her ikimizin de takip ettigi gaye bir
senet veya akti resmi olunca artik gayriresmi ukuttan ve bilhassa
akvalden bahse mahal kalmaz.

imdi ruhu mes'eleye geldigimizde, bendeniz, bizim katibiadil ka-
nununda bir bosluk bulundugu merkezinde s

2 sdylemedim. Bilakis
birinci makalemin birinei sahifesinde ve diger bazi mahallerinde
katibiadillerimizin, 4 tesrinievvel 26 tarihine kadar bu kabil senedati
resmiyeyi tanzimden memnu bulunduklariii tekrar alettekrar beyan
ve ancak 634 fincii maddede bir bosluk oldugunu ityan eylemekle
beraber ayni zamanda miidevvenat: cedidemizle hem memnuiyetin ref,
ve hem de mezkfir boslugun imli edilmis oldugunu sarahaten ve
kat'iyyen soyledim. Ve isbu miitaleatim indi fikirlere istinat etmeyip
kanunu medeni, borglar, ticaret ve tatbikat kanunlarinin birgok
maddelerini tadat eyledim. Binaenaley bu miitaleatimi izahsiz birak-
madim; belki lizumundan zi

yade izahat virmis oldugum halde olveg-
hile sayigtirdigim metinlerin hemen higbirisine cevap alamadim. Bir
kusur ettim ise o dahi ecnebi miifessirlere miiracaat etmeyisimdir; zira
memnuiyeti mevzuanin merfu olup olmadigs, kendi kanunlarimizla
halledilecek mesailden oldugu igin olsa olsa kendi miifessirlerimizin
arai musibesine miiracaat icap eder idi, ve ledelmiiracaa bu mes'e-
lenin halli etrafinda kafi izaha tesadif edemedim.

Miri mumaileyh bervechi maruz akit ile tescili yekdigerinden
tefrik ettikten sonra miitalealarina devamla bayi ve miigteri gayri-
menkuliin satiginda anlastrlar; bunun fiatint tayin ve tespit ederler,
ve hatta bunu bir mukaveleye raptederek mahalle heyeti ihtiyari-
yesine bile tasdik ettirirler; mahalle ilmiihaberinin mahiyeti bir
satts aktini migir mukaveleden bagka birsey degildir. Badehu bu
mukavelename, resmi muamelatini ikmalden sonra, tapuya gotiriiliir
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ve orada tescil edilir, ve su halde tapu sicilline gidillmezden evvel bir
mukavele varmiy demektir. Buyuruyorlarki bendeniz bu nazariyeye
kat'iyyen muhalifim. Bunda sayan1 takdir ve hatta tesekkiir bir cihet
var ise o dahi mukavelenin disartda yapilip ta bilahare tapuya
gotiiriilmesi keyfiyetidir ki maalmemnuniye bunda miittefikiz Diger
cihete gelince katibiadil senedine nispeten mahalle ilmithaberinin

highir mahiyeti kanuniyesi olmadigmi, digiincii makalemde muh-
tasaran  arzetmis isem de burada da biraz daha simullii izahat
itasina mechuriyet hisseyledim.

Herkesge maltim oldugu iizre, bazan heyeti ihtiyariye odasinda
ve bazan ticaretgahlarda yazilan ve bagka baska zamanlarda ve
mahallerde miinferiden Geyu toptan temhir edilen mahalle ilmii-
haberleri sadece tarafeynin arzuyu sifahisini beyandan ibaret olmakla
beraber bunlarn zirinde degil, ancak balasindaki miihiir veya imza
hasren tatbik mithiir veyaimzasi makaminda vazedilir ki hini tak-
rirde konacak olan imzanin tatbikina medar olsun. Mezkir tasdik,

bundan bagka bir meziyeti haiz degildir.

2 — Maamafih bu ilmithaberler mahzar1 githutta yapilmaz ve
imza edilmez; ve muharriri tarafindan alenen kiraat ve mefhumu
tefhim olunmaz, ve bir sicilli mahsusa kaydedilmez Onun igindir ki
ilmithaberlerin balasmdaki imzalar tetkiki hattii hatem hususunda

mabihiittatbik olamaz.

nin higbir cihetinde

3 — Midevvenati cedidemizden higbiri
mahalle ilmithaberleri senedi resmi olmak iizre kabul edilmis degil-
dir. Veraset hususunda ibraz edilen ilmithaberlerin bile mazmunu
muhallef sahitlerin sehadati ile huzuru hikimde tevsik edilmedikge
bunlar mamuliinbih olamaz

4 — Katibiadlin yapacagi senet ise, maltm oldugu fizre, hem
iki sahit mahzarinda ve her halde resen tanzim ve miindericat ve
katibiadil tarafindan da tasdik ve sicilli mahsusuna kaydedilmekle
tamam olur.
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Miidevvenat: cedidemizin katibiadil senetlerine verdigi ehem-

miyeti mahsusa pek barizdi

Iste bendenizin de anliyamadigim bir cihet varsa o dahi mahalle
ilmiihaberlerine katibiadil senetlerinden ziyade bir ehemmiyet, bir
kiymet verilmesidir. Kaldi ki bunlara olvechile resmi alm satim
mukavelesi mahiyeti verilecek olursa harabi iste o vakit tecelli eder.
Qiinkit kanunu medeninin 634 fincit maddesi sarahatina gore tarafeyn

beyninde teati edilen bir senedi resmi ile yapilan akit, muteber olup

miilkiyet hini akitte m

eriye intikal eyler. Sukadarki tescil edil-
medik¢e miigteri mebii bas

asina satmak veya rehnetmek gibi
tasarrufta bulunamaz.

Imdi bu nazari

ye kabul buyrulacak olur ise Perapalaslarin ve
daha nice biyitk bityiik veya ufaktefek gayrimenkullerin miilkiye-
tinin, mahalle ilmiihaberlerinin tasdiki ile, miisteriye intikali lazim-
gelir ki, iste felaket o zaman baglar. Katibiadil senedini kafi gérmiyen
muarizlarimiz bu fikre nasil istirak edebileceklerdir. Acaba Gat
Franko Bey tistadimiz buna ne buyuruyorlar?

Hamdi Halim Bey arkadasimiz bu tehlikenin éniinii almak i¢in
gayrimenkul satiglarina tapu idaresinin pek yakindan alikader olmast
ve hatta tescil olmadan iktisabi tasarrufun caiz olamamast sebebi

ile bu bapta yeni bir kanun yapilincaya kadar kelevvel mahalle il-

miihaberi ile tapuda takrir cihetini tercih buyuruyorlarki busuretle de

kanunu medeninin birtakim maddelerini lmLum\u/ birakiyorlar.
iizre kablet-

" tescil yapilacak olan bir senedi resmi ile alim satim, rehin, ipotek,

Zira kanunu mezkfirun birgok maddelerinde okundugu

vasiyet ve en ukudu mezkiireyi teseil ile takyit etmek

aire yapilabilir
mevadi mezkfireye agiktan agiga muhalif diiser. Bumephasta sunu da
ilaveye mecburum ki mahalle ilmithaberi ile tapuya gidildiginde ta-
kit olur. Su halde
highir akti lazim ifade etmiyen boyle bir ilmihabere nastl senedi

rafeynden birinin riicu ile o ilmithaberin hiikm

resmi veya mukavelei resmiye denilebilir?
Tafsilati maruzaya binaen mahalle ilmithaberleri, vazu kanunun
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miirat ettigi senedi resmi olmadigr teslim edilince, senedi resmiyi
tanzim edecek diger bir merci gdsterilmesi lazimgelir. Katibiadilden

bagka bir merci var ise muarizlarimzin edillei kanuniyesi ile bunu
litfen gostermeleri rica olunur. Tapu memurlarinin ingai akte
mezun olmadiklarini asagida séyliyecegim. Kald: ki vazi kanunumuz
katibiadilleri bu vazifeden tecrit etmemistir. Mevzuati cedidemizin
kifesi kanunen muayyen bazi hususatin  gayri bilciimle umur ve
muamelatta kitibiadili tavsit etmis ve bunlara gayrimenkul alim sa-
timindan ve sairesinden daha miihim vazifeler tahmil eylemis oldugu
gibi, isbu mukavelatin tanzimini de bunlara havale eylemistir.
Muhterem karilerimin miisaadesile maruzati sabikamdan birkag
edilleyi tekrar edecegim. Usgiincii makalemde arzedildigi iizre Isvigre
kanununun rg7inci maddesinde mevzuu bahsedilen sacte authentiquer
climlesi bizim kanunumuzun 194 iincii madesinde katibiadil senedi
diye terciime edilmig oldugu halde 634 iincii maddedeki ayni Fran-
sizca ibare senedi resmi diye terciime edilmistir. Bunda miitercim-
lerimiz her halde bir kasti mahsus takip etmis degillerdir. Bir forma
bir miitercim beyin ve diger forma diger beyin elinden gegtigi igin
harfbeharf ve digeri medlil itibarile terciime eylemisler. Sayet

bir kasti mahsus takip edilmis olsa idi, biriticide katibiadil diye tarif
edildigi gibi bunda da mahalle heyeti ihtiyariyesi veya mahalli tapu
dairesi denebilirdi. Fakat denmedi, zira tapunun vazifesi sicille inhisar
etti. Maamafih menkulattan maada gayrimenkulata miiteallik vasiyet-
nameleri sulh hakimlerinden maada kétibiadillerin de yapabilecegi
hakkindaki ahkami kanuniyeyi birinci makalemde gostermis idim;
buna dahi kimse itiraz etmedi, ¢iinki kanun pek sarihtir. Imdi bir
katibiadil gayrimenkul hakkinda vasiyetname tanzimine mezun
olursa diger nakli miilkiyetler hakkinda senet tanzimine nigin mezun
olmasin da bizleri su asr1 tekemmiilde bersabik mahallat heyeti
ihtiyariyelerine sevkeylesin?
Gelelim tahsisen dermeyan edilen itirazata:

Miidevvenat: cedidemizde ingai akit igin tapu memurlarina
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higbir sifat ve salahiyet verilmemistir. 4 Tesrinievvel 26 tarihine kadar
vazifeleri tarafeyn beyninde yapilan mevadi; ukudun lizam ve infaz
i¢in sahibi arz veya miitevelli sifatiyle izin vermekten ibaret idi. Ciinkii
bu nevi gayrimenkulatta rakube kendilerine ait idiigiinden izinleri
lahuk etmedikge higbir akit miinakit olmaz idi, ve olvakitlerde bu
sekil pek dogru idi, hatta emliki sirfa dahi mazbutiyeti muamelat igin
bu sekle tabi tutulmus idi. Fakat miidevvenat: cedidemizin mevkii
tatbika vaz'1 ile ahval ve ahkim biishiitiin degismistir. Tapu ve daha
dogrusu gayrimenkulat sicilli dairesinde bulunacak olan memuru

mahsus ancak ve ancak disarida vapihip gétiiriilecek olan senedi resmiyi
tescil veya mukavelat: miiteahhire dairesinde bunlan tebdil ve tadil
ile miikellef tutulmuslar, ve su suretle insai akit salahiyetinden tecrit
edilmislerdir. Kanunu medeninin birgok ahkimi ve ezciimle yirmi
besinci babt ve tathikat kanununun ¢ent maddesi bu hakikati pek bariz
surette teyit eylemektedir.

Esbabr maruzaya binaen yeni ahkam vazedilmedikge biitiin satig-
lar1 tapu dairelerince icra ve tescilinin maslahata daha muvafik olacagi
ve su halde buradaki resmi aktin ve senedin tapudaki muamelata
e tapu senedine delilet etmesi lammgelecegi fikrinede istirak edemiye-
cegim. Hususile senedi resminin heyeti ihtiyariye ilmithaberi oldu-
gunu yukarida s

yledikten sonra asagida tapu senedine atfetmeleri
miitenakiz olur; ve akitle tescilin tefriki lazimgelecegi hakkinda ken-
dilerinin vazeyledigi esasa da muhalif diser. i

. Gayrimenkulin satiginda veya bir suretle takyidindeki igtimai
chemmiyet nakabili inkir bulunmakla beraber .ok defalar héyle bir
satigin her hangi bir gazinoda alelicele teati edilen sozlerle akti
viiziinden  birgok gayrimenkuliin yok bahasina giderek harabiye
sebebiyet verildigi gériilmemismidir” deniyor ki bendeniz asla goriil-
memistir diyecegim. Zira gazino ve kahvelerde teati edilen szlere
higbir zaman iltifat edilmedigi gibi 1318 tarihinden sonra tarafeyn
beyninde teati kilman senedata ve 1328-30 tarihinden sonra velev
resmi muvazaa senetlerine bile itiraz kapilart kapanmus idi. Kaldi ki
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mevzuu bahsolan mes'ele bu degildir. Herkes malini istedigi fiyatla

satmakta muhtardir. Tapu dairesinde takrir verilmekle bayi veya

miisteri magduriyetten kurtulmus olmaz Burada sayam itina bir cihet

varise o dahi akitle tescil arasinda gegecek olan zamanda suiniyet
ashabindan olan kimselerin hiisniiniyet sahibi olan miisterilerini
igfal ve izlal etmemesine sarfi mesai edilmesi keyfiyetidir. Nasil ki
miri mumaileyh dahi bunu da ortaya atiyorlar. Refiki muhteremimin
bu itirazina icap eden cevap digiincii bendimde yazdigim igin tek-
rarim zait géririim. Ve burada sukadareik arzederim ki evvelleri
«takririni verir bedelini alirsin» denildigi ve yapildigr gibi simdi de
«tescilini yapar parayi alirsin> esast muhafaza edilirse, hem belki bir
asirlik teamiil dairesinde hareket edilmis, hem de korktugumuz
fenahgin 6nit alinmig olur. Bu kafi degil ise muktezasi diigiine-
cek hitkfimet olup efrat degildir. Avukatlarin vazifesi de gordiikleri
mahzuru haber vermektir, yoksa bu sebeple tatbikati kanuniyeyi
tavik eylemek degildir.

3, 4 — Cevaplar1 yukarida verilmistir.

5 — Balada arzedildigi iizre miidevvenat: cedidemiz senedi res-
minin Katibiadil senedi oldugunu diger ahkimn ile izah eylemis ol-
dugundan kanunu medeninin birinci maddesinden istianeye mahal
yoktur.

Hulasada, miicerret Isvigrede boyle imis diye bizde de hemen
bunu tatbika kivam etmek caiz olmaz, deniyor. Bildkis kanaati aci-
zaneme gore, hayretbahs ukul olan bunca inkilabatimizin hemen ve
mitkemmelen tatbik edildigi gibi bunun da olveghile tatbiki lazimgelir.
i

Baz ritfeka, miitaleaniz kanuni ve dogrudur, fakat ahalimizin seviy
heniiz o derecei tekamiile varmamis oldugu miinasebetile bu baptaki
ahkamin hemen tatbikindan mazeretler dogabilir, diyorlar, ve binne-
tice seviyemizikanunu tatbika degil, belki kanunu seviyemize tevfike

sai olmakligimizt tavsiye ediyorlar ki bdyle bir nazariye hem mahiyeti

hukukiyesi itibari ile hitkiimden ari ve hem de zimamdarani hiikd-
metimizin her hususta gosterdigi azmi metanetle nakabili teliftir.
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Mahkemei Temyiz besinci ve dérdiineit hukuk daireleri mu-

karrerati, mecmualarda okunmustur. Ugiineit makalemde bahsettigim
Adliye Vekaleti Celilesinin tahrirati umumiyesi berveghi atidir:
«Gayrimenkul rehnine miiteallik mukavelatin tanzim ve tasdi-
kinde baz katibiadillikle
sikayetlerden anlagilmaktadir. Kanunu medeninin 765 inci maddesi

mucibince ipotekli borg senedi,

tereddiit edilmele oldugu miiracaat ve

rahut irat senedi seklinde t olu-

nabilen ga finazar, 771 inci

rimenkul rehni; kanuni istisnalardan

madde ahkiamina tevfikan tapu sicilline kayitle tesis olunur. Rehnin

enit oldugu akti mukaveleye gelince, buda mezkiir madde muci-

miis
bince ancak resmi sekilde yapildigi surette muteber olacagindan,
bu kabil mukavelitin ve Ziraat bankalarinca vukubulacak ikrazat i¢in
kdtibiadilliklere tevdi olunan senedatin tanzim wve tasdikinde tereddiide
mahal olmadigimn dairei memuriyetleri dahilinde bulunan bil&mum
katibiadil ve muavinlerine tebligi miitemennadir.”

25 kanunusani 1927

iste su tamim de maruzati acizanemi teyit etmektedir.
Avukat HIRISANTOS
-re
Kanunu medeni ve borclar istanbul sabik avukatlarindan
kanunu tetkiklerinden: H. R. SALEM

Turk hnkukuna gore meskukat: ecnebiye
uzerine viicut bulan borglarin
sureti tediyesi

Belcika, Fransa, Italya ve Isvigre ictihadati
mehakimi ile mukayese

( Gecen niishamizdan mabat )

8 — Memleket parasi ile tediyei deyn edildigi takdirde vade
giiniiniin rayici {izerinden hesap edilecegini emreden bir kanuna

"



