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Emvali gayrimenkulede senetsiz tasarrufat ve hakki
karar muamelelerinin sebebi vuku ve ihdasi neden
ibarettir? bunlarin tesgili icin Mahkemeden bir
hiikiim istihsali iktiza eder mi?

Yazan: H. Salahettin

Senetsiz tasarrufat itlak olunan gayrimenkul mallarda vukua

gelen sureti tasarrufatin eskali mubtelifesi vardir. 7 Ramazan 1274

tarihli arazi kanununun mevkii mer'iyete vazindan mukaddem kéyli

ve kasaba ahalisinin ekserisi emlak ve ara

yi [ velev muteber vesaik

ile tasarruf edilegelmis bulunsun| beyinlerinde adi senet ile alip ve
satmakta ve bundan dolay: birgok ihtilafat zuhur etmekte oldugundan
hitkfimetge goriilen lizuma mebni mezkiir kanunun vetmis sekizinci
maddesiyle bir kimsenin yedinde muteber senet bulunsun bulunmasin
on sene ara

iyi bila niza tasarruf eyledigi takdirde karar hakk: sabit

olacagina ve miiceddeden tapu senedi verilecegine dair bir hiikiim
vazolunmustur. Baz kimseler bu hiikmiin vazindan evel kayip ve
sagir ve bagka memlekette bulunan ve mahlilen hitkimete kalan
araziye vaziyet ederek on sene miirur eyledigini bilispat miiceddeden
tapu senedi istihsaline tegebbiis eyledigi anlasildigindan dolay 7 sa-
ban 1276 tarihli tapu senedat: hakkindaki iradeli talimatnamenin
sekizinci bendine arazi kanununun yetmis sekizinci maddesinin ikti-
zasina gore hakki kararm siibutu esbabi tasarrufiyeden birine istinat
edilmesi liizamuna dair bir hi

iim ilave edilmis

Gerek arazi kanununda ve gerek talimatnamede mezkfir olan

maddelerin ahkamn nazar1 dikkat ve itinaya almmaksizin miicerret

bayi ve farig ve miisteri miitefer

igler, beyinlerinde hem araziyi ve
hem de envai mubhtelifeyi havi musakkafati sithut muvacehesinde
almak ve satmakta devam etmislerdir. Bu hal ginbegiin tekessiir
etmekte bulunmug oldugu miilga Defterihakanice vaki olan igar iize-
rine kanun hitkiim ve kuvvetini haiz olmak iizre Surayidevletge
tezekkiir ve eyliil 318 tarihinde istihsal olunan iradei senive muci-
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bince emliki sirfe ve musakkafat ve miistekilati mevkufe ve arazinin
mabeyin senediyle alnp ve satilip tapu senedine raptedilmemig olan-
larin bes seneye kadar bilihar resmi senede raptedilmesi takarrur
etmis ve keyfiyet gazetelerle ilan olunmustur. O tariliten bu tarihe
kadar kéyliller tapu dairelerine gitmeksizin beyinlerinde adi senet
ile araziyi alip satmakta devam etmektedirler. Binaenaleyh hiikii-

meti Ciimhuriyemizin merkezi olan Ankarada, viliyet merkezinde
bile memleket dahilinde dért bes seneden evel tevarihi muhtelifede
araziden maada hane ve diikkan gibi birgok musakkafatin adi senet

ile alinip satilmig olduguna tesadif olunmaktadir.

Bu ahvalin esbabina gelince: birgok kéyliilerin arazisi nahiye
ve kaza, viliyet merkezlerine bait mesafesi oldugu ve alim satim

muamelelerinin sekli cereyanina gore bir muamele bir giinde tapu

dairelerince intag ediimedigi cihetle koyliiller kasabalarda stiriinmekte
ve fazla masraf ihtiyariyle beraber bu yiizden de vakit zayi etmekte-
dirler. Tkincisi alim satim muamelesinde arazi igin binde otuz ve hane
ve samanlik ve aliur gibi musakkafat igin binde elli nispetinde ferag

harcinin ve alan harcin y

zde besi nispetinde de vilayet hissesinin

istifasini istiksar etmektedirler. Iste bundan dolayidir ki vilayetlerde
yiizde kirktan yiizde seksene kadar tapu senedine raptedilmemis olan
arazi senedi adi ile alinip satilmis ve heniiz tapu senedine raptedilme-
mistir. Istanbulda bile senetsiz tasarrufat muamelesi cereyan eder.
Bunun da sebebi Istanbulda doksan tarihinde icra kilinan tahrirde
baz kimseler tasarruf vesikalarini memurlara irae edemiyerek uhde-
lerindeki mahallerin sureti tasarrufunu tespit ettirmemis olmasindan
ve bilahare o gibi vesaikten bazilarinin zyaiyle kayitlerine desteris
olunamamasindan ileri gelmektedir. Balida sebebi vuku ve eskali bir
nebze izah olunan hakk: karar ve senetsiz tasarrufat kat'i olarak birer
hakk: miiktesipten ibaret olduguna siiphe edilemez zannederim. Tat-
bikat kanununun birinci maddesinin birinci fikrasina kanunu mede-
ninin mer’i olmaga bagladig: tarihten evelki hadiselerin hukuki
hitkiimleri mezkir hadiseler hangi kanun mer'i iken vaki olmug ise
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yine o kanuna tabi kalacagina veyine dordiincii maddesine eski
kanun mer'i iken vuku bulmus olupta yeni kanunun mer'iyetinden

evel kendilerinden bir hakk: miiktesep viicuda gelmemis olan hadise

yeni kanunun mer’i

ti tarihinden itibaren ona tabi olacagina dair
birer hiikiim vazedilmis olmasina binaen kanunu medeninin nesrin-
den evel vukua gelmis ve aradan on seneden fazla zaman gegmis olan
senetsiz tasarrufata ait hukuku miiktesibei tasarrufiyenin eski ahkima
gore tedviri muamele olumasi lazimdir. Mahaza hakk: karar ve
senetsiz tasarrufat ve tashihi kayit muamelatimin sureti icrasma dair
810 numarali ve 19 nisan 1926 tarihinde nesrolunan kanunun birinci
maddesinde tapu senedatinda ve kayitlerinde mazmununa taalfik et-
miyen bir hata vukua getirilmis olan veya hududu kadimesi dahilinde
senetlerinde yazili miktardan fazla zuhur edip tashihi istenilen ve-
yahut hakk: karardan ve senetsiz tasarrufattan bulunmasina mebni
tapu senedine rapt: talep olunan emvali gayrimenkule hakkinda kaza
ve nahiyeler tapu dairelerince icra kilinacak tetkikat ve tahkikati havi
evrak, mahalleri tapu dairelerinden tetkik edilmek iizre vilayet tapu
idarelerine génderilecegi muharrerdir. Kanunu medeninin 935 inci
maddesinde [ alikadarlar tahriren muvafakatlerini beyan etmedikleri
halde Mahkeme karari olmadik¢a tapu sicil memuru higbir tashih
icra edemez Adi yazi hatalar1 nizamnamei mahsusunda muayyen
usul mucibince resen tashih edilir. | Diye yazlmustir. Tatbikat
kanununun 43 iincii maddesi mucibince kanunu medeniye ve borg-
lar kanununa muhalif olan hiikiimler miilga olup 810 numaralh
kanunun birinei maddesinde olan {i¢ hadiseden ikinci hadise ki
miktar cihetinden olan fazlahgm tashihine ait hitkiimden maada iki
sekilde olan hadisede yani senetlerin ve kayitlerin yaz hatalar1 ve
hakki karar ile senetsiz tasarrufatin evrak: tahkikiyesi ikinei maddede
tarif olunan enciimence tetkik olunacagi hakkindaki hi

im, kanunu
medeniye muhalif olmadigi cihetle elyevm mer'i olmasi iktiza eder.
Mahaza evkafa ait icarei vahideli akaratin ve senede rapti iktiza
eden aksamimin ve Hazinei maliyenin tahti idare ve tasarrufunda
bulunan emakinin ve kavanini mahsusaya tevfikan Hazineye intikal
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eden mahallerin yiizde doksan dokuzu tapu senedine raptedilmemistir.
Eshasi hikemiyeden olmak itibariyle bunlar hakkinda ifasi lazim
gelen muamele eshas: ferdiyeve dair cereyan eden muamele ve hiik-
miin aym olup higbir veghile hakkindaki muamelede snai bir
vaziyet ihdas olunamaz Senetsiz tasarrufat ve hakki karar dolaysiyle
rinden evel iktisap olunan hukuku tasarrufiye-

kanunu medeninin nes

nin tapu senedi istihsal olunmak iizre alikadar olan maliye hazinesi
ile evkaf umum miidiirliginin ve koylilerin mehakime muraca-
atlarinda H. U. M. kanunu mucibince husumeti kime tevcih edecegiz?
bittabi tapu senedi vermemek i¢in muracaati is'af etmiyen tapu daire-
leri hasim olacaktir. Bilimum alakadarlar bilviicuh tapu dairelerini
mahktim edecekler ve bilnetice mesarifi muhakemeyi de tapu daireleri

zamin olacaklardir. Bu hale gore tapu umum midirliigiiniin - biitge-
sindeki dortyiiz lira mesarifi muhakeme tertibi kifayet edémez
Maliye Vekaletinin Dbiitesinde olan altmig yedi bin lira mesarifi
muhakeme tertibinden tapu daireleri ig¢in bir muavenet olunabilir
mi? bu miimkiin olsa bile acaba altmis yedi bin lira dahi tebeyyiin ve
tahakkuk edecek mesarifi muhakemeye kifayet edip edemiyecegi de
cayiteemmiildii

Vézu kanun ahalinin refah ve hukukunu ve zati mesa

ilin eskali
mubhtelifesini velhasil memleketin ihtiyacati umumiyesini derp

i mii-

lahaza ederek ona gore kanun tanzim ve mevkii meriyete vazeder.
Bu esasati mithimme nazari dikkate alinarak tatbikat kanununun
birinci ve dérdiincit maddeleri ona gére vazolunmustur.

Baz1 hukuksinaslarin rey ve igtihadat: zatiyeleriyle ve bir dairei
resmiyenin miitaleayr mahsusuyle yiizde altmig,yetmis nispetinde halkin
hukuku miiktesibesi muhil bir muamelenin men’i hakkinda o daireye
merbut bulunan suabata tamimen vuku bulan ig'arin ahkam1 kanuniye
ile ne dereceye kadar telif olunabileceginin hukuksinaslarin hal ve
e beraber zati mes'ele
nev'uma bir tefsir mahiyetinde oldugundan keyfiyetin B. M. M. sine

tayin etmek latuf ve himmetinde bulunmalar

takdim olunmak iizre Bagvekaleti Celileye etrafiyle arz ve iglar olun-
mast icap eder.
Sabik Tapu umum madari
A. Salahettin



